Справочная информация

Сообщаем порядок проведения настоящего Общего собрания.

 Общее собрание собственников помещений в нашем доме проводится в форме очного голосования, путем совместного присутствия, принятия собственниками помещений решений по вопросам, поставленным на голосование.

Решения по вопросам, поставленным на голосование, принимаются собственниками помещений путем заполнения бланков решения.

По вопросам, повестки дня, сообщаем следующее:

1. Пункты - 1,2,3,13,14,15 повестки, являются обязательными в соответствии с нормами ЖК РФ ст. 45 Порядок проведения Общего собрания собственников (далее -ОСС);

Предлагается, Избрать Председателем собрания Собственника кв.№35 Косых К.О., как инициатору собрания.

Секретарем собрания представителя собственника кв.№ 118, по доверенности Барсегяна Хайдара Армиковича.

Утвердить счетную комиссию в составе, собственников: кв.№ 28 Бурлуцкого Константина Игоревича, (предстатель по доверенности) кв.№168, Романадзе Нукри Зурабовича.
2. Пункты 4 повестки. в соответствии со ст. 162 ЖК РФ Договор управления многоквартирным домом заключается с управляющей организацией, которой предоставлена лицензия на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с требованиями настоящего Кодекса, в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. 
При выборе управляющей организации общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с каждым собственником помещения в таком доме заключается договор управления на условиях, указанных в решении данного общего собрания. 

При этом собственники помещений в данном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора.

В этой связи предлагается наделить полномочиями на подписание договора управления с УК, собственника кв.№ 35, Косых Константина Олеговича.
Пункт 9 повестки будет дополнително, обсуждаться на ОСС.
3. Пункт 5, повестки. 

Одним из основных условий договора управления является: Утверждение плана текущего ремонта общего имущества и благоустройства. 

План работ на период с мая 2015 года по 31.12.2015 года. 

[image: image1.emf]№ п/п Наименование

1 Окраска кабин лифтов

2

Окраска дверей мусоросборников, входов в подвальные помещения, 

поручней

3 Замена входных дверей-2 шт.

4 Косметический ремонт 1-х этажей

5 Посадка цветов

6 Установка камер видеонаблюдения дворовой территории  

7

Установка камер видеонаблюдения на 1-х этажах в лифтовых холлах - 2 

шт.

8 Замена дверных ручек, замков, пружин

9 Установка светодиодных светильников на 1-х этажах  

10

Установка диспенсеров для дог-пакетов (диспенсер - 2050 руб., дог-

пакеты - 3,80 руб. * 1000 шт.)

11 Замена энергосберегающих ламп


4. Пункт 6, 7 повестки необходимость услуги «Охрана», и «Консьерж» будет обсуждаться на собрании.

5. Пункт 8 повестки: имеются обязательные платежи, утверждаемые Комитетом по тарифу, и дополнительные жилищные услуги, утверждаемые Общим собранием собственников помещений.

К обязательным относятся предоставление всех коммунальных услуг: ХВС, ГВС, Электроэнергия, обязательные жилищные услуги, утверждаемые Комитетом по тарифу: Содержание общего имущества, Текущий ремонт, Санитарное содержание придомовой территории, АППЗ (автоматизированная противопожарная защита), Эксплуатация приборов учета тепловой энергии и горячей воды, Эксплуатация приборов учета электрической энергии, эксплуатация приборов учета холодной воды, Содержание и ремонт переговорно замочного устройства, обслуживание лифтового оборудование .

К дополнительным, утверждаемым на ОСС помещений относятся услуги: АУР, Охрана, Диспетчера, Диспетчеризации, Аварийное обслуживание, Обслуживание УУТЭ, Консьерж.

Тарифный план:                                                            

	№

п/п
	Наименование услуг
	Тариф


	Примечание



	
	
	стоимость 

за кв.м.
	единица измерения
	

	1.
	Содержание общего имущества 
	9,47
	руб./кв.м. 
	Распоряжение Комитета по тарифам       г. Санкт-Петербурга № 235-р от 15.08.12 г.

Данный тариф минимальный, обязательны, так как утверждаются комитетом. Может быть выше по решению О.С.С.

	2.
	Текущий ремонт
	5,08
	руб./кв.м.
	

	3.
	Санитарное содержание придомовой территории
	1,29
	руб./кв.м.
	

	4.
	Административно-управленческие расходы 
	4,20
	руб./кв.м.
	Ст. 161 ЖК РФ - работы и услуги по управлению многоквартирным домом, (учитывается количество метров квадратных обслуживаемой площади, степень благоустройства дома) - расходы на оплату труда административно-управленческого персонала; отчисления на социальные нужды (государственное, социальное и медицинское страхование, пенсионное обеспечение); затраты, связанные с подтверждением допусков по тепло-, электро-, газо-, пожарной безопасности, охране труда, лифтовое оборудование

	5.
	АППЗ
	0,41
	руб./кв.м.
	Распоряжение Комитета по тарифам                         г. Санкт-Петербурга № 235-р от 15.08.12 г.

	6.
	Охрана
	2,10
	руб./кв.м.
	Затраты охранного предприятия в соответствии с заключённым договором на обеспечение (круглосуточно) сохранности общего имущества жилого дома, (Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 22.05.13 г.  № 353                      «О программе «Безопасный город». Комплексные меры по профилактике правонарушений в Санкт-Петербург на 2013-2016 г.г.»), учитывая количество метров квадратных обслуживаемой площади

	7.
	Диспетчер
	1,96
	руб./кв.м.
	Ведет контроль системы диспетчеризации, видеонаблюдения, принимает заявки от жильцов, Затраты на заработную плату и налоги персонала диспетчерской службы для обслуживания системы диспетчеризации, учитывая количество метров квадратных обслуживаемой площади 

	8.
	Диспетчеризация
	0,28
	руб./кв.м.
	Диспетчеризация - инженерных систем жилого дома дает возможность оперативно контролировать, координировать, управлять различными инженерными сетями, поддерживающими жизнеобеспечение зданий. кроме того, система диспет-ции защищает здание от внештатных и аварийных ситуаций (к примеру застряли в лифте). все инженерное оборудование как правило, имеет набор технологических параметров и сигналов которые требует непрерывного контроля. Обеспечивает такой контроль система диспетчеризации

	9.
	Аварийное обслуживание
	1,15
	руб./кв.м.
	Согласно Информационному письму  № 01-14-1691/12-0-0 от 29.08.12 г. Жилищного комитета Санкт-Петербурга, учитывая зарплату аварийного персонала и количества метров квадратных обслуживаемой площади

	10.
	Эксплуатация приборов учёта тепловой энергии и горячей воды
	0,61
	руб./кв.м.
	Распоряжение Комитета по тарифам  г. Санкт-Петербурга № 235-р от 15.08.12 г.

	11.
	Эксплуатация приборов учёта электрической энергии
	0,11
	руб./кв.м.
	Распоряжение Комитета по тарифамг. Санкт-Петербурга № 235-р от 15.08.12 г.

	12.
	Эксплуатация приборов учёта холодной воды
	0,09
	руб./кв.м.
	Распоряжение Комитета по тарифам     г. Санкт-Петербурга № 235-р от 15.08.12 г.

	13.
	Содержание и ремонт переговорно-замочного устройства
	0,53
	руб./кв.м.
	Распоряжение Комитета по тарифам     г. Санкт-Петербурга № 235-р от 15.08.12 г.

	14.
	Обслуживание лифтового оборудования
	1,97
	руб./кв.м.
	Распоряжение Комитета по тарифам      г. Санкт-Петербурга № 235-р от 15.08.12 г.

	15.
	Обслуживание УУТЭ
	0,64
	руб./кв.м.
	Согласно заключённому договору со специализированной организацией на обслуживание УУТЭ и затрат на материалы, учитывая количество метров квадратных обслуживаемой площади

	16
	Консьерж 
	1,96
	Руб./кв.м.
	


6. Пункт 10 повестки, в соответствии (ст. 36,37 44,46), ГК РФ (ст. 290), ФЗ "О рекламе" от 13.03.2006 N 38-ФЗ (ст. 19). 

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения (ч. 1 ст. 37 ЖК РФ). Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме (ч. 1 ст. 39 ЖК РФ) Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.  Согласно п.1 ст. 44 ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является органом управления многоквартирным домом.  К компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме относится:

- принятие решений о пользовании общим имуществом в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме. (п.3, ст.44 ЖК РФ)

- принятие решений об определении лиц, которые от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (в том числе на установку и эксплуатацию рекламных конструкций) на условиях, определенных решением общего собрания. (п3.1. ст. 44 ЖК РФ)

Для принятия решений о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций необходимо получить согласие собственников многоквартирного дома. 

 Необходимо отметить что лицо, выбранное общим собранием собственников, наделяется лишь полномочиями по заключению договора на условиях, установленных протоколом общего собрания, а не правом распоряжения имуществом. 

Также стоит отметить, что доходы от использования данного имущества не поступают в собственность этого уполномоченного лица, и принадлежат исходя из ст. 248 ГК РФ его собственникам соразмерно их долям в праве общей долевой собственности на общее имущество (иное распределение может быть установлено соглашением между собственниками).

7. Пункт 12,13 повестки, будет обсуждаться на собрании.

Уважаемый собственник помещения! В целях избежания повторного проведения подобного собрания, убедительная просьба к Вам – принять участие в проводимом Общем собрании.

Члены инициативной группы МКД, Ворошилова д.31 корпус 2.
